Alt 31 An Treoir Chriochnaitheach on Aire

Pleandil agus Forbairt (Plean Forbartha
Contae Chorcai 2022 — 2028) Treoir 2022

No6ta Treorach Cur Chun Feidhme

An 28 Mean Fémhair 2022



Intreoir

Ar an 28 Mean Fémhair 2022, d’eisigh an tAire Stait sa Roinn Tithiochta, Rialtais Aititil agus
Oidhreachta Treoir de réir Alt 31 den Acht um Pleanail agus Forbairt 2000 (arna leasu) agus
mar thoradh ar mholadh a rinne Qifig an Rialdlai Pleanala dé faoi Alt 31 AN (4) den Acht, i
ndail le Plean Forbartha Contae Chorcai 2022-2028.

T4 sé mar aidhm ag an Udaras Pleanala céimeanna a ghlacadh maidir leis an bPlean Forbartha,
go hairithe maidir le téacs agus léarscaileanna de chuspdiri criosaithe ata in Imleabhar a Tri
Corcaigh Thuaidh, Imleabhar a Ceathair Corcaigh Theas agus Imleabhar a Cuig larthar Chorcai.

T4 coip den Treoir ar fail anseo.

T4 éifeacht laithreach ag foralacha an Treorach seo 6n 28 Mean Fomhair 2022 agus saraionn
siad na polasaithe mar ata leagtha amach sa Phlean Forbartha Contae sna casanna airithe.

Leagtar amach sa doiciméad seo na cuspoiri criosaithe ar leith a bhi mar abhar don Treoir agus
an chaoi a ndéantar iad a leasu chun éifeacht a thabhairt don Treoir.

Treoir

a) Athbhunaigh cuspdir criosaithe na dtailte sin ata faoi réir cuspdir criosaithe i
mBeanntrai BT-ROX a cuireadh isteach faoi MA 5.2.6.27(A) leis an dréachtphlean i.e.
filleann an talamh ar ais chuig BT-AG-01 Talmhaiocht.

b) Na dlus leasaithe cdnaithe ar shuiomh ar leith faoi MA 4.2.3.41 Carraig Thuathail a
scriosadh chun filleadh ar an medan-dluis A agus MA 4.2.3.43 Carraig Thuathail CTR-04
chun filleadh ar ard-dlus, agus

c) Cuspdiri criosaithe na dtailte seo a leanas a athbhunu go dti cuspéiri an dréachtphlean
i gcomhreéir le moltai Thuarascail an Phriomhfheidhmeannaigh dar data 16 Marta
2022:

e MA 3.1.4.15 -FY-I-05 ‘Forbairt Thionsclaioch’” Mhainistir Fhear Mai -cuspdir
criosaithe na talun atd faoi réir chuspdir an dréachtphlean a athbhunu i.e.
filleann an talamh abhair ar ais chuig Crois Glas 1.

e MA 3.1.4.16 -FY-X-01 Mhainistir Fhear Mai ‘Limistéar Beartais Speisialta —
Leathnu na n-aiseanna marglainne ata ann cheana agus solathar ionad NCT’ —
stadas criosaithe na talun is abhar don dréachtphlean a athbhunu i.e. filleann an
talamh abhair ina thalamh neamhchriosaithe i gceantar tuaithe.


https://www.corkcoco.ie/en/resident/planning-and-development/cork-county-development-plan-2022-2028/stage-four-adopted-plan

Imleabhar a Cuig MD larthar Chorcai — Beanntrai (BT-R-04) Léarscail & Athru Téacs

Sa Phlean Glactha tugadh uimhir cuspdéra BT-R-04 don chuspdir criosaithe Bheanntrai BT-R-
0X a cuireadh isteach faoi MA 5.2.6.27(a).

Seo a leanas an léarscail a bhaineann le MA 5.2.6.27(a):




Athru ar Léarscail Criosaithe Bheanntrai

Mar thoradh ar an Treoir, baintear an criosu cénaithe BT-R-04 6n |éarscail criosaithe agus
bionn na tailte dbhair mar chuid den chriost Talmhaiochta BT-AG-01.
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Athru ar théacs an Phlean do Bheanntrai (Leathanach 135)

T4 cuspdir criosaithe conaithe BT-R-04 ar leathanach 135 d’imleabhar 5 den Phlean bainte de
liosta na Sainchuspdiri Forbartha do Bheanntrai. Is € seo a leanas an cuspoir ata fagtha ar lar:

Sainchuspairi

2.7.76 T4 sainchuspairi criosaithe do Bheanntrai leagtha amach sa tabla a leanas:

Sainchuspdiri Forbartha do Bheanntrai

*Riosca tuilte: Féach Cuspdiri in Imleabhar a | * TIA agus RSA Riachtanach
hAon, Caibidil 11 Bainistiu Uisce

Cuspair uimh.

Cénaithe / Forail Cénaithe Breise

BT R-01 Medn-Dlds C Forbairt Chénaithe lena n-airitear suiomhanna seirbhisithe
lena n-diritear soldthar bdothar le rochtain aitidil. B4 choéir go mbeidh
forbairt coinnithe siar, agus nior chdir d’airde iomairi an spéirline én iarthar
a bhriseadh, chun radhairc an bhaile a chaomhnu. Beidh coinneail falta
sceach, nuair is féidir, agus tirdhreach fairsing ina réamhriachtanas d’aon
tograi forbartha. Ba choir solathar a dhéanamh do naisc le bealach siuil
ghleann abhann an Mhiolach in aice laimhe. Ba cheart crainn aibi agus
coillearnach a choinneail agus a chosaint nuair is féidir. Ba chadir forbairt
nua a chur ar ais 6 chursai uisce ar theorainn an limistéir seo.

BT-R-02 Mean-Dlus B Forbairt Chdnaithe lena n-airitear suiomhanna seirbhisithe.
Naisc coisithe / rothaiochta a solathar chuig suiomhanna cénaithe taobh
leis. Ba choir forbairt nua a chur siar 6 shruthchursai ar theorainn an
limistéir seo.*

BT-RAP-03 Mean-Dlus B Forbairt Chdénaithe. Naisc coisithe / rothaiochta a solathar
chuig ceantair chénaithe mérthimpeall ata ann agus ata beartaithe agus
Gleann Abhann an Mhiolach. Ba chéir forbairt nua a chur siar 6
shruthchdrsai ar theorainn an limistéir seo.*

BT-R-04 Medn-Dlus B Forbairt Chénaithe faoi réir straitéis rochtana
chomhaontaithe. Ta pairteanna den suiomh mi-oiriinach d’fhorbairt mar
gheall ar thopagrafaiocht agus ingearchld. Ba choir forbairt a shuiomh
agus a dhearadh chun tionchar amhairc a ioslaghdu, forbairt nua a
chomhthathd le forbairt ata ann cheana, agus na tailte nios géire /
ardaithe a choinneadil mar spas oscailte tirdhreachtaithe. Ba cheart go n-
direofai sna tograi measunu tionchair amhairc, moltai tirdhreachtaithe
agus SuDuanna chun draenail uisce stoirme a bhainistiu agus ba chéir go
n-direofai leo cuid de na laithredin a ndéantar seirbhisit orthu mar chuid




den scéim fhoriomldn forbartha. Ba chdir fordil a dhéanamh chomh maith
do naisc coisithe / rothaiochta laistigh den fhorbairt agus do cheantair
choénaithe maguaird. Tacaionn an suiomh seo le gnathdga a bhfuil luach
bithéagsulachta acu, lena n-airitear falta sceach agus bruachchriosanna ba
chaéir iad seo a chosaint agus a chomhthathd laistigh den fhorbairt nuair is
féidir.

BT-R-05

Medan-Dlus B Forbairt Chonaithe le rochtain chui. Ba choir forbairt nua a
chur siar 6 shruthchursai ar theorainn an limistéir seo.*

Beidh na tailte mar chuid den Limistéar Talmhaiochta BT- AG -01 taobh leis agus a bhfuil an
cuspadir seo a leanas aige:

Talmhaiocht

BT-AG-01

Usaid Talmhaiochta. Ba chéir machnamh a dhéanamh chomh maith ar
chéngaracht an suiomh le limistéar bitheolaiochta conair abhann agus fo-
abhainn Bheanntrai agus aird ar leith a thabhairt ar a thabhacht agus a
luach aitiuil.




Imleabhar a Ceathair Corcaigh Theas — Carraig Thuathail (CT-R-04 & CT-RAP-18) Athru Téacs

Baineann cuid 2 (b) den Treoir le dha leasu bheartaithe i gCarraig Thuathail darb uimhir
4.2.3.41 agus 4.2.3.43.

Rinne MA 4.2.3.41 fordil chun CT-R-18% a athri 6 Mheén-Dlids A go Medan-Dlus B. Rinne MA
4.2.3.43 forail chun dlus CT-R-04 a athru 6 Ard go Mean A.

Mar thoradh ar an Treoir, téann an tagairt oibiachtuil dlais chénaithe ar an laithrean CT-
RAP-18 ar ais go Mean A, agus filleann an tagairt oibiachtuil ar an laithrean CT-R-04 go
hArd.

Athru Téacs

Ar leathanach 117 d’Imleabhar a Ceathair den Phlean maidir le Carraig Thuathail, déantar
leasu ar fhoclaiocht chuspdir criosaithe CT-R-04 mar a leanas:

Cuspairi Pleanala Forbairt Chontae
Cuspairi Forbartha Sonracha le haghaidh Charraig Thuathail

Cuspoir Cénaithe/Fordil Bhreise Chonaithe (Carraig Thuathail san direamh | Limistéar
uimh. Céim Thuaidh 1) an tSuimh
CT-R-04 Carraig Thuathail Thuaidh UEA. Forbairt chénaithe Me#aaA=Ard- | 6.2

dlds. Eilionn forbairt ar an suiomh seo go ndéanfar fordil chun
an bonneagar a bhfuil cur sios air i dTablai 4.2.6 agus 4.2.7. a
sheachadadh.

Ar leathanach 118 d’Imleabhar a Ceathair, déantar leasu ar fhoclaiocht chuspdéir criosaithe
CT-RAP-18 mar a leanas:

Cuspairi Pleanala Forbairt Chontae
Cuspoiri Forbartha Sonracha le haghaidh Charraig Thuathail

Cuspoir Conaithe/Fordil Bhreise Chénaithe (Carraig Thuathail san direamh | Limistéar
uimh. Céim Thuaidh 1) an tSuimh
CT-RAP-18 | Forbairt chdnaithe Meénr=edasBMean-dlis A . 2.2

Nil aon athru ar an léarscail criosaithe usdide talin sa Phlean Glactha i gceachtar cas.

IMar thoradh ar least uimh.4.2.3.8 atd beartaithe; athraiodh Cuspdir uimh. CT-R-18 go CT-RAP-18 sa phlean
deiridh



Imleabhar a Tri =MD Mainistir Fhear Mai — Léarscail & Athru Téacs Mhainistir
Fhear Mai (FY-1-05)

2. ¢) (i) MA 3.1.4.15 - FY-I-05 ‘Forbairt thionsclaiocht’ Mhainistir Fhear Mai — cuspdir
criosaithe an talaimh is abhar don dréachtphlean a athbhunti i.e. filleann an talamh faoi réir
ar ais chuig Crois Glas 1.

Seo a leanas an léarscéil a bhaineann le MA 3.1.4.15:

Mar thoradh ar an Treoir, baintear an criosu tionsclaioch FY-I-05 mar a léiritear ar an léarscail
criosaithe ceangailte agus bionn na tailte dbhair mar chuid den Chrois Glas GB1-1 taobh leis.
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Mainistir Fhear Mai

Agriculture

Talmhaiocht

Business and General Employment

Gno agus fostaiocht ginearalta

Community

Pobal

Existing Mixed/General Business/Industrial
Uses

Usaidi Measctha/Ginearélta Gné/Tionsclaioch
Reatha

Existing Residential/Mixed Residential and
Other Uses

Usaidi Cénaithe/Measctha cénaithe agus eile
Reatha

Greenbelt 1 Crios glas 1
Greenbelt 2 Crios glas 2
Industry Tionscal
Residential Conaithe

Special Policy Area

Limistéar Beartais Speisialta

Town centre/ Neighbourhood Centres

Lar an bhaile/lonaid chomharsanachta

Road

Béthar

Flood Zone A

Crios tuile A

Flood Zone B

Crios tuile B

Development Boundary

Teorainn forbartha




Athru Téacs Riachtanach

Baintear cuspoir criosaithe thionsclaioch FY-I-05 ar leathanach 26 in Imleabhar 3 den phlean
0 liosta na gCuspoiri Forbartha Sonracha do Mhainistir Fhear Mai.

*Riosca Tuilte. ATIA agus RSA Riachtanach
Féach Cuspdiri in Imleabhar a
hAon, Caibidil 11 Bainistiu Uisce

Cuspoir Uimh.

Limistéar an tSuimh (HA)

Tionscal

FY-1-01

Leathnu na husaide tionsclaiche atd ann cheana a éascu. Ba choir
go n-aireofai sna tograi bearta chun cosaint a thabhairt in aghaidh
aon drochthionchair (lena n-airitear tionchair thorainn) 6n M8
taobh leis agus fordil a dhéanamh do thailte a d’fhéadfadh a bheith
ag teastail ar an laithredn seo le haghaidh feabhsuchain ar bhéithre
amach anseo. Ba choir go bhforalfadh moltai le haghaidh forbartha
do mhaoldn feadh theorainn an iarthair chun Conair Eiceolaiochta
an Currach Moér& Rath Shiail a chosaint.

5.49

FY-1-02

Usaidi tionsclaiochta ata oiriinach do thionscal neamhspleach né
d’usaid thionsclaioch éadrom agus tradstérala. Is rogha oiriunach é
an suiomh seo freisin d’dstan ata ag tabhairt aghaidh ar Bhéthar
Chorcai.

5.20

FY-1-03

T4 an suiomh seo oirilnach d’usaidi tionsclaiocha meanmhéide go
mor, lena n-airitear tradstorail agus daileadh. Ta Measunu Trachta
agus lompair le cur faoi bhraid an Udarais Pleandla mar aon le haon
mholtai forbartha don laithrean.”

22.92

FY-1-04

T4 an suiomh seo oiritnach d’usaidi tionsclaiocha meanmhéide go
mor, storail/usaidi dailte ar scala mor agus ag faoi réir tastala
seicheambhai, oifigi ginearalta neamh-mhiondiola. Bheadh solathar
Ostain ag taobh thoir an laithredin agus aghaidh ar Bhéthar Bhaile
Atha Cliath inghlactha i bprionsabal chomh maith. Ba chéir go
mbreathnddh tograi forbartha ar an lochan ata ann cheana féin ar
an lathair a ionchorprd mar chuid de réiteach SUDanna don
[dithrean.

19.91

FY-1-05

Forbairt Tionscail. Ba chdir go n-aireofai le moltai plean
tirdhreachtaithe mionsonraithe agus SuDuanna ar an lathair chun
uisce dromchla a bhainistiu. Téann Sruth Shanowennadrimina, a
scaoileann go hAbhann Bhride (cuid d’Abhann Dubh), trasna ar an

19.91




suiomh. Déanfar forail i dtograi forbartha chun an sruthchursa sin
agus a chrois bruachanach gaolmhar a chosaint.?




Imleabhar a Tri — Mainistir Fhear Mai (FY-X-01) Athru Léarscail & Téacs

2. c) (ii) MA 3.1.4.16 -FY-X-01 Mhainistir Fhear Mai ‘Limistéar Beartais Speisialta — Leathnd na n-
diseanna marglainne atd ann cheana agus soldthar ionad NCT’ — stddas criosaithe na talun is dbhar
don dréachtphlean a athbhund i.e. filleann an talamh dbhair ina thalamh neamhchriosaithe i gceantar
tuaithe.

Seo a leanas an léarscéil a bhaineann le MA 3.1.4.16:

Mar thoradh ar an Treoir, baintear criosli an Limistéar Beartais Speisialta FY-X-01 mar a
|éiritear ar an léarscadil criosaithe ceangailte, agus fillfidh na tailte abhair ar thailte
neamhchriosaithe sa cheantar tuaithe.
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Agriculture Talmhaiocht
Bushes and General Employment Gn6 agus fostaiocht gineardlta
Community Pobal

Existing Mixed/General Business/Industrial
Uses

Usdidi Measctha/Ginearélta Gné/Tionsclaioch
Reatha

Existing Residential/Mixed Residential and
Other Uses

Usaidi Cénaithe/Measctha cénaithe agus eile
Reatha

Greenbelt 1 Crios glas 1
Greenbelt 2 Crios glas 2
Industry Tionscal
Residential Conaithe

Special Policy Area

Limistéar Beartais Speisialta

Town centre/ Neighbourhood Centres

Lar an bhaile/lonaid chomharsanachta

Road

Béthar

Flood Zone A

Crios tuile A

Flood Zone B

Crios tuile B

Development Boundry

Teorainn forbartha




Athru Téacs Riachtanach

Baintear cuspdir Criosaithe Limistéar Beartais Speisialta FY-X-01 ar leathanach 28 in Imleabhar 3
den phlean 6 liosta na Sainchuspairi Forbartha do Mhainistir Fhear Mai.

*Riosca Tuilte. ATIA agus RSA Riachtanach
Féach Cuspdiri in Imleabhar a
hAon, Caibidil 11 Bainistiu Uisce

Cuspdéir Uimh. Limistéar an tSuimh (Ha)

Cuspdir Féntais

FY-U-01 An sliosbhéthar go seachbhdthar ata beartaithe. Ta an bothar | -
beartaithe seo gar do Limistéar Caomhantais Speisialta An
Abhainn Dubh agus Limistéar faoi Chosaint Speisialta Chalai an
Abhainn Dubh agus caithfear é a dhearadh go ciramach chun
a chinntiu go seachndfar tionchair ar na suiomhanna seo.
FY-GO-03 i gceist

Talmhaiocht

FY-AG-01 Talmhaiocht 15.31

FY-AG-02 Talmhaiocht 25.07

Limistéar Beartais Speisialta
FY-X-01 Leathnu ar shaoraidi Marglainne ata ann cheana agus lonad 15.11
NCT a sholathar. Scaoileann sruth an Fearann Thuaidh chuig
Abhainn an Bhrid atd mar chuid d’Abhainn Dubh. Déanfar
fordil i dtograi forbartha chun an sruth agus a chrios
bruachanach gaolmhar a chosaint. #




